Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA

01.02.2024

DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA
»OSIEDLE KWIETNE LAKI - ETAP 17
sporzadzony dla Lokalu Mieszkalnego

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BUDICA Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Lodzi
KRS 0000884554

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres 91-341 L6dz, ul. Brukowa 16 lok. P.103

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
9472004033

REGON, o ile taki posiada
388186917

Numer telefonu

+48604761158

Adres poczty elektronicznej

biuro@kwietnepoddebice.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kwietnepoddebice.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BRAK
Adres

BRAK
Data rozpoczgcia

BRAK

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@kwietnepoddebice.pl
http://www.kwietnepoddebice.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
; BRAK
Data rozpoczecia
BRAK

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
) BRAK
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji BRAK
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

dzialka 12/1 lezaca w obre¢bie ewidencyjnym 14, polozona w Podde¢bicach przy
ulicy Targowej 17-19

Nr ksiegi wieczystej

SR2L./00021231/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

BRAK

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

T a .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

,Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Poddgbice” zatwierdzony
uchwatg Rady Miejskiej w Poddgbicach Nr
XXIV/158/04 z dnia 28 grudnia 2004 roku (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 54 poz. 563 z dnia 25
lutego 2005 roku)

,Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Poddgbice” zatwierdzony
uchwatg Rady Miejskiej w Poddebicach Nr
XXV/218/97 z dnia 09 grudnia 1997 roku (Dz.
Urz. Woj. S. Nr 4 poz. 12 z dnia 20 lutego 1998
roku)

uchwala nr LVII/425/22 Rady Miejskiej w
Poddg¢bicach z dnia 30 sierpnia 2022 roku w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy Targowej w
Poddebicach polegajacej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i
zagospodarowaniem terenu na dzialkach:
11/2 (jedenascie lamane przez dwa) i 12/1 (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 2022 roku poz. 5226)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

7KD-Z — ul. Targowa na catej dhugosci, z
zachowaniem szeroko$ci korytarza w liniach
rozgraniczajacych 15,0 (pigtnascie) — 20,0
(dwadziescia) metrow wedhug rysunku planu
PU - zabudowa zwiazana z dziatalnoscig
gospodarcza produkcyjno-sktadows i zabudowa
zwigzana z dziatalno$cig gospodarcza ustugowsa

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

nie ustala

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie ustala

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie ustala

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ budynkéw zwigzanych z
dziatalnos$cia gospodarcza — dwie kondygnacje,
wysoko$¢ obiektow nie moze przekracza¢ 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie ustala

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

zgodnie z § 8 ust. 4 lit. b) uchwaty

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

zgodnie z § 8 ust. 6 uchwaty

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

nie ustala

Warunki ochrony dziedzictwa nie ustala
kulturo-wego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony nie ustala

innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

zgodnie z § 8 ust. 4 lit. a) uchwaty

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

zgodnie z § 8 ust. 5 uchwaty

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

F.2 PU — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw oraz ustug o ucigzliwosci
w granicach terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi

F.3 PU — tereny produkcyjno-ustugowe o
ucigzliwosci w granicach wlasnego terenu

7 KD-Z —ul. Targowa na catej dtugosci, z
zachowaniem szerokosci korytarza w liniach
rozgraniczajacych 15,0 - 20,0 m wedhug rysunku
planu, w ciggu drogi powiatowej Nr 37127

23 KD-L — ul. Polna i jej projektowane
przedtuzenie do ul. Targowe;j

62 KD-D — ulica projektowana ( stanowigca
przedtuzenie do ul. Targowej ulicy dojazdowe;j
zaprojektowanej w obowigzujacym planie
miejscowym dla tego obszaru)

025D — ulica projektowana

U — tereny zabudowy ustugowe;j

41 MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushigowej

43 M — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca, blizniacza, szeregowa)

44 Mk — tereny zabudowy mieszkaniowej
kilkurodzinnej

R — rolnicze, w perspektywie - pod zabudowe
mieszkaniowa z mozliwoscia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem
sporzadzenia odrebnego planu miejscowego
F.12 E — zachowanie istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwoscia
modernizacji na warunkach wynikajacych z
odrgbnych przepisow

F.6 MN-RM — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych

M — teren zorganizowanego budownictwa

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




mieszkaniowego

Maksymalna intensywnos¢ 50%

zabudowy

Maksymalna i minimalna 50%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia 50%

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |12,0 m do kalenicy
Minimalny udzial procentowy 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

0,3 na jednego pracownika

- dla 50% zatrudnionych na jedng zmiang,

- dla obiektow handlowych i hurtowni
prowadzacych dziatalno$¢ handlowa z
odbiorcami indywidualnymi - 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla obiektéw gastronomicznych - 25 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla obiektéw innych ilo$¢ miejsc postojowych
ustalana indywidualnie w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

unkeja_zabudowy i
zagospodarowania ferenu

Sposobuzytkowania obiektow
budowlanych oraz odarowania terenu

Cechy zabu t padarowania terenu:

fo itektoniczna

usy ie linii zabudowy

inte $¢ wykorzystania terenu

i ochrony §rodowiska i
ody i

war
zdrowia ludzi,
krajobrazu

agania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu
potozonego
na obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzig

ki ochrony dziedzictwa
kulturoweged zabytkow
oraz débr kultury olczesnej




agania dotyczace ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych onie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

% i1 szczegodtowe zasady
obstugi

w zakresie infrastru
technicznej

mif udzial procentowy
powierzchni bi icznie czynnej

nadzi intensywno$¢ zabudowy

wysSokos$é-zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach BRAK
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

objetego prze;dsie;wzieciem decyzjach o warunkach zabudowy |BRAK
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach BRAK

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego |BRAK
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |BRAK
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii |BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ |BRAK
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ (BRAK
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 171/2023 wydana z upowaznienia Starosty Poddebickiego w

dniu 11 sierpnia 2023 roku (znak: B1.6740.99.2023.MK)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

rozpoczecie — 12,2023
zakonczenie — 01.10.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego obliczona w oparciu o Polska
Normeg PN-ISO 9836:1997, z uwzglednieniem wlasciwych przepiséw
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z
2022 roku poz. 1679), przy nastepujacych zatozeniach:

1) powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslana jest zgodnie z
wymiarami rzeczywistymi w metrach kwadratowych, z doktadno$cig do
0,01 m? (jednej setnej metra kwadratowego);

2) powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego obliczona w $wietle $cian
wewnetrznych dla wymiarow Lokalu Mieszkalnego w stanie catkowicie
wykonczonym z tynkami, ale bez elementéw wykonczeniowych takich jak
listwy przypodtogowe czy progi;

3) do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza sig:
powierzchni pod $cianami dzialowymi, otworow na drzwi 1 okna;

4) do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢
powierzchni balkonow;

5) powierzchnie¢ uzytkowa Lokalu Mieszkalnego powigksza si¢ o
powierzchni¢ wbudowanych $ciennych szaf, schowkow i garderob.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw 100% Srodki wiasne
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

W nastepujacych instytucjach -
finansowych (wypelnia si¢ w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamknicty-micszkaniowy-rachunckpo-
powierniczy* wierniezy ™

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
z 2021 roku poz. 1177) (dalej rowniez ustawa). Nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy numer 98 1050 1461 1000 0090 3301 4425 w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe stuzgcy gromadzeniu $rodkow
pieni¢znych wptacanych przez nabywce, na cele okreSlone w umowie
deweloperskiej, prowadzony dla dewelopera na podstawie umowy otwarcia i
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej umowa
rachunku) zawartej w dniu 16 stycznia 2024 roku z nastgpujagcymi zasadami
wyplaty §rodkéw z tego rachunku:

a) bank wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce,
po ztozeniu wedhug wzoru obowigzujacego w banku przez dewelopera
wniosku o wyplate $rodkéw z rachunku wirtualnego nabywey, w terminie
do 10 (dziesigciu) dni roboczych po stwierdzeniu przez bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, nie wczesniej

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



b)

d)

e)

f)

niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

przy czym podstawg do wyplaty $rodkdéw jest spetlnienie warunkow

okreslonych w § 7 ust. 5 i 6 umowy rachunku oraz potwierdzenie
odprowadzenia sktadki na rzecz Deweloperskiego  Funduszu

Gwarancyjnego od kazdej wplaty mabywcy na rachunek wirtualny

nabywecy [§ 7 ust. 3 umowy rachunku].

wyplaty z rachunku wirtualnego nabywcy rozliczane sg indywidualnie dla

kazdego mabywcy, przy czym dla przedsigwzigcia deweloperskiego

harmonogram wyptat z rachunku jest wspdlny dla wszystkich nabywcow.
wyplata Srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewzigcia

Deweloperskiego nastagpi po stwierdzeniu przez bank zakonczenia

ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez dewelopera miedzy innymi

wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszacej Wiasnos¢, przy czym

w przypadku, gdy na rachunku wirtualnym nabywcy saldo

zaewidencjonowanych $rodkow przekracza wysoko$¢ okreslonych

w harmonogramie wyptat, bank przekaze deweloperowi srodki wytgcznie

w wysokosci okreSlonej dla danego etapu, a w przypadku, gdy saldo

zaewidencjonowanych s$rodkdéw jest mniejsze niz wysoko$C wyplat

okreslonych w harmonogramie dla danego etapu, bank przekaze
deweloperowi srodki, wylacznie do wysokosci salda rachunku
wirtualnego nabywcy.

w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej jednej ze stron

zgodnie z art. 43 ustawy, bank wyptaci $rodki przypadajace nabywcy

zaewidencjonowane na rachunku wirtualnym nabywcy w ciagu

2 (dwoch) dni roboczych, liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia

o odstgpieniu od umowy deweloperskiej po przedstawieniu nastgpujacych

dokumentow:

e oswiadczenia strony umowy deweloperskiej o odstapieniu od niej,
powotujacego sie¢ na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43
ustawy, sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

e dowodu dorgczenia oS$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie
umowy deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od umowy deweloperskie;j;

e dyspozycji platniczej mnabywcy wedlug wzoru obowigzujacego
w banku;

przy czym bank nie dokonuje oceny zasadno$ci ani podstaw
merytorycznych odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na
podstawie art. 43 ustawy lub rozwigzania umowy deweloperskiej
w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia
przestanek odstgpienia od umowy deweloperskiej lub rozwigzania umowy
deweloperskiej w innej formie, dokonujac wylacznie oceny formalnej
opisanych wyzej dokumentow [§ 8 ust. 1 1 2 umowy rachunku].
postanowienia § 8 ust. 1 i 2 umowy rachunku maja odpowiednie
zastosowanie w przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy
deweloperskiej z przyczyn innych, anizeli okreslone w art. 43 ustawy,
a wymienionych w umowie deweloperskiej.
w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, deweloper i nabywca jako strony umowy deweloperskiej
przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale $rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na rachunku wirtualnym
nabywey przypisanym do lokalu mieszkalnego powigzanego w umowie
deweloperskiej z nabywca, przy czym w okresSlonej powyzej sytuacji
bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku wirtualnym nabywcy po
otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli stron umowy
deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie
zadysponowania $rodkami zewidencjowanymi na rzecz nabywey na tym
rachunku oraz dyspozycji platniczej nabywey wedlug wzoru
obowigzujacego w banku w ciggu 2 (dwoch) dni od dnia otrzymania tego
o$wiadczenia.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach
(adres: 40-086 Katowice, ul. Sokolska 34, KRS 0000005459,
NIP 6340135475, REGON 271514909)

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I Etap (15% warto$ci) do dnia 31.01.2024 r.
v" Prace projektowe i ziemne oraz przeniesienie pozwolenia na
budowe na Dewelopera

11 Etap (25% wartosci) do dnia 29.02.2024 r.
v Fundamenty

III Etap (15% wartosci) do dnia 01.07.2024 r.
v Konstrukcja I i IT kondygnacji naziemnej

IV Etap (15% wartos$ci) do dnia 01.11.2024 r.
v" Konstrukcja IIT i IV kondygnacji naziemnej

V Etap (10% wartosci) do dnia 01.04.2025 r.
v" Dach
v Sciany dziatowe
v’ Stolarka okienna

VI Etap (10% wartos$ci) do dnia 01.09.2025 r.
Elewacje

Instalacje wewnetrzne

Instalacje zewngtrzne

Stolarka wewngtrzna

Tynki wewnetrzne

Zagospodarowanie terenu

Roboty wykonczeniowe

AN NI N N N NN

VII Etap (10% warto$ci) do dnia 01.10.2025 r.
v Dokumentacja
v Odbiory budynku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT powyzej stawki opisanej
w umowie deweloperskiej (dalej: Umowie) i majacej wplyw na wysokos¢ Ceny
Brutto przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia - przy czym przez
petne rozliczenie si¢ Nabywcy z Deweloperem, Strony rozumiejg zwolnienie przez
Bank na rachunek Dewelopera, wskazany jako rachunek do wyptat srodkéw
z Otwartego Rachunku Powierniczego, 100% (stu procent) Ceny Brutto na
Rachunek Wirtualny Nabywcy, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej Umowy. Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze
wykonac¢ poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie z podpisem
notarialnie po§wiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia
w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku VAT,
z zastrzezeniem postanowien ostatniego zdania niniejszego artykutu. Oswiadczenie
o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na
wykreslenie praw 1 roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej Umowy
w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia
W powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce¢ z uprawnienia do
odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty
przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, zostang podwyzszone
o kwote wynikajaca ze wzrostu stawki podatku VAT, a Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki podatku VAT
w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krotszym niz 14 (czternascie)
dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej




Umowy, Nabywca moze zosta¢ rowniez zobowigzany do zaplaty kwoty
wynikajacej ze wzrostu stawki podatku VAT od kwot zaptaconych przed dniem
podwyzszenia stawki podatku VAT, jezeli konieczno$¢ naliczenia podwyzszonej
stawki podatku VAT od takich kwot wynika¢ bedzie z przepisow powszechnie
obowiazujacych. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy na
podstawie niniejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo
zmiany stawki podatku VAT, Cena Brutto nie ulegta zmianie (w szczeg6lnosci na
skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony
jest na mocy Umowy).

W przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia Ceny Brutto, w stosunku do stawek obowigzujgcych
w dniu zawarcia Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Cen¢ Brutto, w taki
sposob, ze do kwot netto przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki
podatku VAT, doliczy ten podateck w wysokosci obowiazujacej w dniu
wystawienia faktury a w przypadku jesli powstanie nadptata spowodowana
obnizka stawki podatku VAT, zostanie ona rozliczona wraz z platnoscig ostatniej
raty Ceny Brutto. Postanowienie zdania poprzedniego stosuje si¢ rowniez do kwot
zaptaconych przed dniem obnizenia stawki podatku VAT, jezeli konieczno$¢
obnizenia stawki podatku VAT dla kwot netto zaptaconych przed dniem tego
obnizenia wynika¢ bedzie z przepiséw powszechnie obowigzujacych.

W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w Umowie, wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, i1 nieskorzystania przez Nabywce z prawa do
odstgpienia od Umowy, Strony potwierdza fakt dokonania zmiany wysokosci Ceny
Brutto poprzez sporzadzenie aneksu do Umowy w formie aktu notarialnego, co nie
stanowi jednak warunku zmiany Ceny Brutto, ktdra nastepuje wylacznie w oparciu
0 postanowienia Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ARTYKUL 12. ODSTAPIENIE OD UMOWY ORAZ KARY
UMOWNE 1 ODSETKI
12.1. Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach:

12.1.1. jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

12.1.2. jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

12.1.3. jezeli Spotka nie dorgczyta Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach.

12.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub
w zalacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia Umowy.

12.1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto niniejsza
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

12.1.6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce Przedmiotu Umowy, w terminie
o ktorym mowa w artykule 9.1. Umowy.

12.1.7. w przypadku, w ktorym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym
mowa w artykule 13. Umowy.

12.1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej  wilasnosci  Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce lub zobowigzania
do jej udzielenia.

12.1.9. w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwatym




nosniku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy, spowodowanej ogloszeniem upadtosci Banku prowadzacego
Otwarty Rachunek Powierniczy, i nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia
banku, ze nowootwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

12.1.10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu

Umowy na zasadach okreslonych w artykule 7.10. Umowy.

12.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

o ktérym mowa w artykule 7.12. Umowy.

12.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity — Dz. U.

7 2022 roku poz. 1520 z pdzn. zm.).
W przypadkach, o ktorych mowa w artykutach 12.1.1. — 12.1.5. Umowy,
Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w artykule 12.1.6. Umowy, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy — Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy
Przenoszacej Wiasno$é, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w artykule 12.1.7. Umowy, Nabywca ma
prawo odstapi¢ od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 12 ust. 2. Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W przypadku, o ktorym mowa w artykule 12.1.8. Umowy, Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w artykule 12.1.9. Umowy, Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od Umowy po uplywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
1. Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminach i na
warunkach, o ktéorych mowa w artykule 6. lub w wysokosci okreslongj
w artykule 4. Umowy, z zastrzezeniem artykutéw 4.2. — 4.10. Umowy,
pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.
Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub
nieprzystapienia do zawarcia Umowy Przenoszacej Wtasno$¢, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od niniejszej Umowy moze
zosta¢ ztozone w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powzigcia przez
Dewelopera wiadomosci o okolicznosciach uzasadniajgcych odstgpienie
i wymaga formy pisemnej. Deweloper powiadamia Nabywce o odstapieniu
od Umowy pisemnie za pokwitowaniem przez Nabywce lub listem
poleconym na podany w niniejszej Umowie adres do dorgczen Nabywcy.
W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce,
o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy
ujawnionych w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
Przedsigwzigcia Deweloperskiego na podstawie niniejszej Umowy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi zosta¢ ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, wedlug wzoru
okre$lonego w Zalaczniku nr 3 do Umowy.
W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyny,
o ktorej mowa w artykule 12.1.6. Umowy, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie
kara umowna w wysokosci % ( procent) Ceny Brutto. Zaptata
kary umownej nie pozbawia Nabywcy prawa dochodzenia naprawienia
szkody rzeczywistej powstalej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci
na zasadach ogoélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie




12.12.

12.13.

12.14.

12.15.

12.16.

przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera

z przyczyny, o ktorej mowa w artykule 12.8. Umowy, Deweloperowi
przystuguje kara umowna w wysokosci % ( procent) Ceny
Brutto. Zaptata kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytulu oraz zwrotu
utraconych korzy$ci na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie
cywilnym w zakresie przekraczajacym wysokos¢ zastrzezonej kary
umowne;j.
W  przypadku, w ktorym Nabywca opéznia si¢ ze spelnieniem
ktoregokolwiek $wiadczenia pienigznego w terminach lub w wysokosci
okreslonej w Umowie, Deweloperowi przystuguja odsetki za czas opdznienia
w wysokos$ci maksymalnych odsetek za op6znienie okreSlonych w art. 481 §
2! Kodeksu cywilnego, z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek i kary
umownej, o ktorej mowa w artykutach 12.12. 1 12.16. Umowy nie moga
przekroczy¢ tacznie kwoty % ( procent) Ceny Brutto. Zaptata
powyzszych odsetek przez Nabywceg, nie pozbawia Dewelopera prawa
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz
zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie
cywilnym w zakresie przekraczajagcym wysoko$¢ zastrzezonych odsetek.
W sytuacji, gdy ktorakolwiek ze stron odstapi od niniejszej Umowy, zwrot
kwot wptaconych przez Nabywce na Rachunek Wirtualny Nabywcy w czgsci
wyptaconej Deweloperowi przez Bank, pomniejszonej lub powigkszonej
o ewentualne kary umowne, nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia:
doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od Umowy,
zlozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
zawierajacego zgode na wykreSlenie roszczenia ujawnionego w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, wedlug wzoru okreslonego w Zalaczniku nr 3 do Umowy
i ponadto, w przypadku gdy nabycie jest finansowane ze S$rodkow
pochodzacych z kredytu zaciagnigtego w banku hipotecznym - dor¢czenia
Deweloperowi bezwarunkowej zgody tego banku o ktorej mowa w artykule
2.11.10. Umowy.
Nabywca zobowiazuje si¢, ze bezposrednio po zawarciu niniejszej Umowy,
ztozy o$wiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego
na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na wniosek zawarty w niniejszej
Umowie, o tresci okreslonej Zalgcznikiem nr 3a do Umowy. Deweloper jest
uprawniony do postuzenia si¢ zgoda Nabywcy na wykreSlenie roszczenia
Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
Przedsiewziecia Deweloperskiego wylacznie w sytuacji odstgpienia od
Umowy przez Dewelopera w sytuacjach opisanych w artykule 12.7. lub
w artykule 12.8. Umowy.

W sytuacji niedostarczenia przez Nabywce zgody banku, o ktérej mowa
w artykule 2.11.10. Umowy, Nabyweca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,05% (pig¢ setnych procent) Ceny
Brutto, za kazdy dzien opdznienia, lecz nie wigcej niz % (
procent) Ceny Brutto. Zaptata kary umownej nie pozbawia Dewelopera
prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z tego tytutu
oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych, okre§lonych w
Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysokos¢ zastrzezonej kary
umowne;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;




2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

L.

1) nie dotyczy
2) nie dotyczy
1L

1) TAK

2) TAK

3) TAK

4) TAK

5) TAK

6) nie dotyczy
7) nie dotyczy
8) nie dotyczy
9)

a) nie dotyczy
b) nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ESBANK Bank Spotdzielczy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie 2z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ESBANK Bank Spoétdzielczy,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ESBANK Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ---

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Zalacznik nr 2 do prospektu

Liczba lokali w budynku

35

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

miejsca garazowe — 0
miejsca postojowe dla samochodéw — 46
miejsca postojowe dla roweréw — 53

Dostepne media w budynku

prad, woda, kanalizacja, ogrzewanie
miejskie geotermalne

Dostep do drogi publiczne;j

bezpoSredni do drogi gminnej — ul.
Targowej w Poddebicach

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

powierzchnia
uklad pomieszczen zalacznik nr S do prospektu
standard wykonczenia zalacznik nr 2 do prospektu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatacznik nr 2 — Standard wykonczenia Budynku, lokali mieszkalnych oraz zagospodarowania terenu
Zatacznik nr 3 — Mapa terenu w odlegtosci 1 km od dziatki, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie

Zalaczniki:

1. Zalacznik nr 1 — Wzdér umowy deweloperskiej

2.

3.

4. Zalacznik nr 4 — Projekt zagospodarowania terenu
5. Zalacznik nr 5 — Karta lokalu

6. Zatgcznik nr 54 — Rzut komorki




